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Van de nieuwe Voorzitter

Na onze algemene leden vergadering van 18-03-2011 jl. hebben wij na intern beraad weer een voltallig
bestuur kunnen samen stellen. We hebben een nieuwe voorzitter Henk Elderkamp. En ook een

2° secretaris Fred Konijnenberg. Deze 2 mensen komen uit de oude B.A.S commissie.

Mijn besluit om de taak als voorzitter op me te nemen, is genomen omdat ik deze vereniging een warm
hart toedraagt, vooral om de inzet van de mensen om mij heen, die dit werk al heel lang doen.

Het is voor mij een hele uitdaging omdat ik hog nooit met dit bijltje gehakt heb,maar met de steun en
hebben ga ik er toch
Tevens hebben Fred en ik besloten om de bloemen in de wijk toch ook te blijven verzorgen, want dit
mag toch niet verloren gaan. Want ook deze maanden zijn de bakken bij binnenkomst op het
wisselspoor weer waanzinnig mooi en dit willen wij dus ook zo lang mogelijk volhouden.

De lente is pas begonnen en de wijk is weer voorzien van mooie aanplant. Laten we hopen dat we ook
eens een mooie lange zomer krijgen want dat hebben we met ons allen wel eens verdiend.

Dan kunnen we misschien alle ellende die deze regering op ons afstuurt even opzij zetten .

ervaringen die mijn col

Henk. Elderkamp.
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Verslag van de Algemene ledenvergadering op 28 maart 2011

Verkoopeengezinswoningen.

Bij dit punt wordt toelichting gegeven door medewerkers van Com-wonen.
Dit zijn llse v.d. Berg, Eric v.d.Bos en Henri Vennix.

Bij het bepalen van de verkoopprijs is er een geveltaxatie uitgevoerd omdat er niet in de eengezinswo-

ni ngen gekeken kon worden vandaar de grote verschil
Uit de enquéte blijkt dat van de 65 ingevulde formulieren er 41 bewoners interesse tonen om hun

woning te kopen.

Als u de woning wilt kopen wordt de woning getaxeerd.

Alle zelf aangebrachte verbeteringen (zoals duurdere keuken) worden niet meegerekend in de hoogte

van de koopsom.

Verbeteringen door Com-wonen aangebracht worden wel meegerekend.

Makelaar Ooms begeleidt de verkoop van de woningen.

Al's u de woning met oOKoopgaranto wilt kopen geeft h

Vraag: Kan er collectief iets geregeld worden?

Antw:  Nee dit is niet mogelijk.

Vraag: Erfpacht. Er is vermeld dat dit eeuwig durend is?

Antw:  In de praktijk maakt dit niets uit.

Vraag: Waarom krijgen bewoners die er twee jaar wonen dezelfde koring als diegene die er al langer
wonen?

Antw:  Ditis het beleid van Com-wonen. 10% voor alle bewoners.

Vraag: Wordt er een Energielabel toegepast bij het kopen?

Antw:  Wordt bij overdracht van de woning meegegeven.

Vraag: Wat gebeurd er met de woningen die leeg komen?

Antw:  komen op de website van makelaar Ooms te staan.

Bewoners van de flats en maisonnettes die een huis willen kopen kunnen zich aanmelden bij makelaar
Ooms en kunnen de woning allen kopen met oO0OKoopgar an

Riolering .

Er ontspon zich een levendige discussie over de riolering.

Wat is het geval.

Van een blok van meerdere woningen is er maar één afvoer naar het riool in de straat.

De overige woningen zijn via een pijp onder de woningen met elkaar verbonden.

De vraag doet zich voor wie e.e.a. gaat betalen als de pijp naar het riool in de straat verzakt cq
afbreekt.

Door Com-wonen wordt geadviseerd om een riool ontstoppingscontract te nemen.
Ook moet dit met de makelaar opgenomen worden.

De bewoners vinden dit geen goede oplossing en verwachten van Com-wonen alvorens de woningen
verkocht gaan worden een oplossing.

Dit punt is een vooroverleg van het bestuur van de HV met Com-wonen ook al naar voren gekomen.
Dit is naar de mening van het bestuur niet goed opgepakt en gebagatelliseerd door de medewerkers van
Com-wonen.

Vooreindapri komt Comihwonen met een brief.
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Aandachtspunten:

Op het geplaatste dubbelglas zit nog garantie. Dit gaat over naar de verkoper.
Bij de energiekosten van ENECO zit ook nog een eigenaars gedeelte.

Op de daken is lang geleden een nieuwe laag rubberoord aangebracht.
Wordt eventueel lid van de vereniging eigenhuis.

Uit de overige punten van de algemene ledenvergadering

Huurverhoging waarschijnlijk 1,3%

Wij hebben weer een brief gestuurd naar de Gemeente Capelle over de bruggetjes en de
verzakkingen van het pad aan de slootkant.

Uitlenen van materialen blijft bestaan.
BAS heet nu Bewoners Activiteiten Sporenbuurt.
Wij hebben G 2.000,00 compensatie van Cominwone

= =4 = = =4

Wij hebben 130 cheques ontvangen voor leuke dingen.
Zoals: Kersverlichting.
Bloembakken vernieuwen.
HangingingBaskets.

Bij de bloembakken en Hanging-Baskets geldt dat dit door de bewoners met aarde gevuld en beplant
moet worden.

In 2011 worden de Hanging-baskets nog door Oaselease geleverd

n g

BRANDBRIEF VAN DE LEIDSE HUURDERSORGANISATIES AAN DE POLITIH

rK

Leidens Ontzet anno 2011 weer hard nodig...:

ditmaal is sociale woningmarkt belegerd ...!!

De Leidse sociale woningmarkt dreigt als gevolg van aangekondigde nieuwe maatregelen van

overheid en corporaties finaal vast te lopen. Wie een huurwoning zoekt moet jaren wachten.

Wie al een huurwoning heeft kan niet zomaar doorstromen, niet alleen vanwege het beperkte

aanbod, maar ook omdat dan een fors hogere huur betaald moet worden. Op de huurtoeslag wordt

bezuinigd. De sociale huursector moet nu hoog op de politieke agenda.

Aldus de Federatie van Huurdersorganisaties van Leiden en Omstreken

(F.H.L.O.) in een open brief aan de politiek.

Geachte politici en kandidaat -politici van Leiden en Zuid -Holland, Vanuit Den Haag en Brussel komen nu

ingrijpende wetswijzigingen voor de sociale volkshuisvesting. De voorgestelde maatregelen maken de

problemen groter dan ze nu al zijn. De schijn wordt gewekt dat de regering woningcorporaties een

beleid oplegt dat hen terugjaagt in hun hok: het bedienen van de echte doelgroep. De realiteit echter

zal zijn dat de inkomsten van de corporaties zodanig worden afgeroomd dat ze hun basisdoelstelling &

het huisvesten van de inkomensgroepen die zich geen koopwoning kunnen veroorloven 9 juist niet

kunnen waarmaken. Ze zullen onherroepelijk in de knel komen door een nieuwe belastingaanslag van

600 miljoen per jaar als bijdrage aan de huurtoeslag. Dit komt boven op de vennootschapsbelasting die

de corporaties sinds kort moeten betalen. Daardoor zijn huurverhogingen en gedeeltelijke uitverkoop

van de sociale huurvoorraad door de corporaties onontkoombaar.

Ondertussen bijten lagere overheden en corporaties zich vast in het realiseren van hun oude plannen,

die bij teruglopende middelen steeds vaker ten koste van de huurders en van de omvang van de sociale

huurvoorraad gaan.

Zonder aanpassingen zullen de gecombineerde effecten van het beleid van corporaties, gemeenten,

regering en Europa zeer grote problemen op de nu al gespannen Leidse woningmarkt veroorzaken:

- de bijdrage van de corporatiesector van 600 miljoen moet door de mensen met de lagere inkomens
worden opgebracht, terwijl de hypotheekrente ongemoeid blijft
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- de sociale huurvoorraad in en om Leiden neemt versneld af

- de wachttijd voor starters loopt dramatisch op

- de doorstroming van zittende huurders komt tot stilstand,

- sterk stijgende huurprijzen en dalende huurtoeslag, terwijl ook de energiekosten blijven stijgen

- de kosten van herstructurering en ingrijpende woningverbetering worden afgewenteld op de
huurders.

Onderkennen van de dreigende situatie, een ferme afwijzende visie daarop en voorstellen tot wijziging
zZijn nodig om te garanderen dat betaalbaar wonen in en om Leiden bereikbaar blijft.

De Provinciale Staten van Zuid-Holland hebben in hun beleidsnota & de Provinciale Woonvisie - al
verschillende van deze problemen gesignaleerd.
partijen vinden we hierover vrijwel niets terug. Daarom moet de volkshuisvesting hoog op de politieke
agenda bij de Provinciale Statenverkiezingen en in de Eerste Kamer.

De Federatie Huurdersorganisaties van Leiden en Omstreken pleit hierbij voor:

- behoud van de sociale woningvoorraad: stop onnodige afbraak, verkoop en het overhevelen van
sociale huurwoningen naar de vrije sector!

- een gematigd huurprijsbeleid en energiezuinige woningen, met name voor de laagste inkomens

- meer kansen op betaalbaar in- en doorstromen voor wie op de sociale voorraad is aangewezen

- maatschappelijk verantwoord herstructureren.

Kortom, politici en kandidaat -politici, laat de sociale woningmarkt niet vastlopen.
Ontzet de bedreigde Leidse huurder !! Wij vragen nu, met het oog op de komende
verkiezingen, een duidelijk standpunt van de kandidaten voor de Provinciale Staten
en Eerste Kamer inzake het landelijk, regionaal, lokaal en corporaal huurbeleid.
Formuleer ten bate van de standpuntbepaling van de kiezer een duidelijk antwoord
op de dringende noodkreet van de Leidse huurders!

Woningmarkt Amsterdam muurvast

22 februari 2011

Het aantal verhuizingen in verhuurde sociale huurwoningen
in Amsterdam is in 2010 gedaald naar een dieptepunt van
slechts 8.809 huizen. De mutatiegraad heeft daarmee het
laagste niveau sinds jaren bereikt. Dit blijkt uit cijfers van
de Amsterdamse Federatie van Woningcorporaties.

Oorzaak voor het vastlopen van de woningmarkt ligt onder
andere bij een afname van het aantal opgeleverde nieuw-
bouwwoningen. Bovendien is het gat tussen huren en kopen
Zo groot geworden dat huurders de sprong niet kunnen ma-

ken. Huurders zijn pessimistisch over hun wooncarriére; de verhuisgeneigdheid is flink afgenomen.

Daling

De Federatie voorziet de komende jaren een verdere daling van het aantal verhuringen. Het aantal
nieuwbouwwoningen neemt in 2011 en 2012 verder af. Bovendien zijn de gevolgen van de Europese re-
gelgeving voelbaar. Een kwart van de huurders van Amsterdamse corporatiewoningen heeft een inko-
men boven de 33.614 euro. Zij komen dus niet in aanmerking voor een andere sociale huurwoning en
zullen door gebrek aan een alternatief in hun huidige woning blijven zitten.

Om de woningmarkt weer gezond te maken, zijn volgens de Federatie grondige hervormingen nodig.
Huren moeten meer een afspiegeling vormen van de werkelijke waarde en de populariteit van de wo-
ning. En de hypotheekrenteaftrek moet worden aangepakt.
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Huurbeleid per 1 juli nog onduidelijk

16 februard.i 2011

. He't IS nog steeds niet bekend
Wwa2011 binnen hun huurbeleid hebb
Maandringen hierover zo snel mo g
scorporaties zorgvuldig met hun

¥ De meeste huurders krijgen t

e me

van de inflatie in 2010 (1,3 pr

ook aangekondigd dat er een e X

procent) mogelijk wordt voor h u

boven 43.000 euro. Die maatregel zou op 1 juli
op allesd te zetten om dat te halen. Een ande]
punten aan de woningwaardering in schaarstegeb

dus nog niet duidelijk.

Corporaties hanteren strenger toewijzingsbeleid

24 februari 2011
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Corporaties moeten vanwege nieuwe Europese staatssteunregels sinds 1 januari 2011 negentig procent
van hun sociale huurwoningen toewijzen aan huishoudens met een inkomen van maximaal 33.614 euro.

Pas aan het eind van het jaar kunnen corporaties definitief de balans opmaken of zij voldoen aan het
nieuwe toewijzingscriterium. De vrees bestaat dat mensen met middeninkomens nauwelijks nog aan een
passende woning kunnen komen omdat zij nu teveel verdienen voor een corporatiewoning, particuliere
huurwoningen te duur zijn en ze te weinig verdienen om een geschikte hypotheek te financieren.

Toewijzingsbeleid

Van de corporaties heeft 71 procent het toewijzingsbeleid aangepast om te kunnen voldoen aan de
negentig procent-norm. Van die corporaties kijkt 81 procent bij de toewijzing alleen naar het inkomen.
Twaalf procent heeft voor de inkomensgroep boven de 33.614 euro de huurprijzen aangepast.

Dertig procent gebruikt sinds 1 januari bij toewijzingen combinaties van inkomenscategorieén en
huurprijzen. Bijna tien procent van de corporaties biedt voortaan meer huizen aan via tussenvormen
tussen huur en koop aan.

Sinds begin dit jaar maakt 83 procent van de corporaties gebruik van huur -inkomenstabellen, eerder
was dat 56 procent Vrijwel alle corporaties monitoren de toewijzingen. Mocht daaruit blijken dat

Sprinter Nummer 2 maargdaipmad |5




corporaties de 90 procent -norm niet halen, dan zal zeventig procent van de corporaties nog strikter
gaan toewijzen.

Urgenten en herstructurering

Corporaties mogen tot tien procent van de woningen toewijzen ongeacht het inkomen. Het is de vraag
of dat voldoende is om urgente woningzoekenden te huisvesten. Voor urgenten vanwege stadsvernieu-
wing en herstructurering is dat niet het geval, verwacht 27 procent van de corporaties.

Voor overige urgenten (bijvoorbeeld personen met fysieke of psychische beperkingen) ligt dat
percentage iets lager: 21 procent vreest onvoldoende speelruimte om hen te kunnen huisvesten.

Bijna veertig procent van de corporaties verwacht een nadelig effect op stadsvernieuwing en
herstructurering. Gerenoveerde woningen of vervangende nieuwbouwwoningen dreigen zo duur te
worden dat mensen met een inkomen onder de 33.614 euro hiervoor niet langer in aanmerking komen.

Tweede Kamer akkoord met energielabels in woningwaardering

08 maart 2011

Energielabels tellen naar verwachting vanaf 1 juli 2011 mee in het
woningwaarderingsstelsel (WWS). Aedes en de Woonbond hebben
zich de afgelopen periode bij kamerleden hard gemaakt voor het
wetsvoorstel, dat energiebesparing stimuleert en zowel verhuurders
als huurders voordelen biedt. De Tweede Kamer stemde op 8
maart 2011 in met het wetsvoorstel, dat nu naar de Eerste ~ Kamer
gaat.

In het vervolg worden in het WWS de energielabels van woningen ge-
waardeerd, in plaats van verwarming en isolatievoorzieningen. Wo-
ningen met een goed label scoren in het nieuwe stelsel meer punten,
woningen met lagere labels krijgen minder of geen punten. Het wetsvoorstel is door Aedes en de Woon-
bond gemaakt in samenwerking met het toenmalig ministerie van WWI.

Behandeling ervan heeft een jaar stil gelegen door de val van het vorige kabinet, de verkiezingen en de
formatie van het kabinet -Rutte. Aedes en de Woonbond hebben toen de behandeling hervat is veel
energie gestoken in het informeren van de (nieuwe) woordvoerders in de Tweede Kamer over de voor-
delen van het wetsvoorstel. Beide brancheorganisaties zijn blij dat de Tweede Kamer nu akkoord is
gegaan met het wetsvoorstel.

Stimulans energiebesparende maatregelen

Het nieuwe stelsel stimuleert woningcorporaties energiebesparende maatregelen te nemen. De extra

punten voor betere labels maken het mogelijk de investeringen terug te laten komen in extra huurin-

komsten. Huurders hebben het voordeel dat hun energierekening daalt, zodat per saldo hun woonlasten

lager worden. Bij het maken van lokale afspraken over energiebesparende maatregelen kunnen corpora-
ties en huurders gebrui k maken van de O6woonl asten
ontwikkeld en geeft huurders de garantie dat hun woonlasten per saldo niet stijgen.

Overgangstermijn

In het wetsvoorstel is een overgangstermijn opgenomen. Op basis van een amendement van het CDA is
die verlengd tot 2,5 jaar. Daarna is huurverlaging mogelijk voor woningen die op basis van de nieuwe
puntentelling een maximale huur hebben die lager is dan de huidige huur van de woning. Verhuurders
hebben dus nog tot 2014 de tijd om hun slechtste woningen aan te pakken om dat te voorkomen.

Ook nam de Tweede Kamer een motie aan om specifiek beleid te ontwikkelen voor monumenten.
Die kunnen vaak niet voldoen aan nieuwe eisen voor energiebesparing.
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Nieuw puntensysteem huurwoningen stimuleert energiebesparing

Persbericht Woonbond en Aedes.

De energiezuinigheid van een huurwoning telt met ingang van 1 juli mee bij het bepalen van de

huurprijs. Verhuurders worden daardoor gestimuleerd energiebesparende maatregelen te nemen.

Het resultaat is dat huurders een meer comfortabele woning krijgen en dat hun energierekening daalt.
Per saldo hebben ze dan lagere woonlasten. Aedes en de Woonbond, de vertegenwoordigers van
woningcorporaties en huurders zijn daarom blij met de nieuwe regeling.

De (maximale) huur van huurwoningen wordt vastgesteld op basis van een puntentelling in het
zogeheten woningwaarderingsstelsel (WWS). De Tweede Kamer heeft vandaag besloten dat het energie-
label van een woning daarin voortaan meetelt. Woningen met een beter energielabel krijgen extra
punten, waardoor een hogere huur mogelijk is. Tevens draagt de regeling bij aan energiebesparing in
bestaande woningen en dus aan een beter klimaat. Aedes en de Woonbond maakten daarover al in 2008
afspraken in het 'Convenant Energiebesparing corporatiesector' dat ze met toenmalig minister Vogelaar
sloten.

Woonbonddirecteur Ronald Paping: 'Het mooie is dat energiebesparende maatregelen voor huurders
toch tot lagere woonlasten leiden omdat er minder geld weglekt naar de maandelijkse energierekening.
Corporaties en huurdersorganisaties kunnen daarover afspraken vastleggen, daarvoor hebben Aedes en
de Woonbond een ‘woonlastenwaarborg' ontwikkeld. Dat is een praktisch middel om huurders over de
streep te trekken als ze twijfelen of ze uiteindelijk goedkoper uit zijn. Juist voor huurders met lagere
inkomens is dat essentieel. Zij wonen vaker in woningen met een slechter energielabel, waardoor zij nu
nog een hoge energierekening hebben'.

Aedesvoorzitter Marc Calon; 'Corporaties doen al veel aan energiebesparing, want dat is uiteraard een
doel op zich. Deze aanpassing van het WWS maakt dat makkelijker. Je kunt natuurlijk veel meer
investeringen doen als je daar via een hogere huur wat van terug ziet. En als de huurder het niet in de
portemonnee voelt, profiteren huurder en verhuurder daar allebei van. Win  -win dus.'

Verhuiskostenvergoeding verhoogd naar 5.396 euro

04 maart 2011

Huurders die gedwongen moeten verhuizen vanwege sloop of
ingrijpende renovatie krijgen een verhuiskostenvergoeding. De

minimale vergoeding is met ingang van 1 maart 2011 verhoogd
van 5.327 euro naar 5.396 euro. Het ministerie van WWI heeft

dit bekendgemaakt.

Alle verhuurders zijn verplicht om deze verhuiskostenvergoe-
ding te betalen aan huurders van zelfstandige woonruimte,
woonwagens en standplaatsen. De verhuiskostenregeling geldt
zowel bij renovatie waarbij het huurcontract doorloopt als bij
renovatie of sloop waarbij het huurcontract eindigt.

Jaarlijkse aanpassingen

De verhuiskostenregeling is in 2010 opgenomen in het Burgerlijk Wetboek (artikel 220 lid 2 en 275 van
boek 7). De minister past sindsdien jaarlijks het minimumbedrag aan. Het nieuwe bedrag is van toepas-
sing op huurders die op of na 1 maart 2011 verhuizen.
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Lokale politici tegen kabinetsvoorstellen huurverhoging

maandag 28 februari 2011 Woonbondpersbericht.

Het CDA/VVD kabinet wil de maximumhuren van huurwoningen optrekken met 120 euro per maand.

In ieder geval in de schaarstegebieden, maar mogelijk in het hele land. Een oproep aan lokale

politici en verhuurders om zich hierover uit te spreken heeft veel respons opgeleverd. Deze reacties

heeft de Woonbond gepubliceerd op www.woonbond.nl onder 'Houd huren betaalbaar in heel
Nederland'.

De Woonbond en de lokale huurdersorganisaties vinden dat huurders er recht op hebben om te weten
wat hen boven het hoofd hangt, zeker met het oog op de verkiezing voor de Provinciale Staten op
2 maart.

Een verhoging van de wettelijke maximumhuur met 120 euro is namelijk desastreus voor huurders met
een laag of bescheiden middeninkomen. Het beschikbaar stellen en houden van betaalbare huurwonin-
gen is niet alleen een verantwoordelijkheid van de landelijke, maar ook van de provinciale politiek.
'Houd huren betaalbaar in Nederland' helpt huurders bij het uitbrengen van hun stem.

Behalve het optrekken van de maximumhuren, heeft het kabinet nog diverse andere plannen in de maak
die het huren stukken duurder maken. Al die maatregelen moeten per 1 juli a.s. ingaan, waardoor
huren honderden euro's duurder kan worden. De Woonbond vindt het onfatsoenlijk dat het kabinet over
al deze verslechteringen pas na de verkiezingen van 2 maart meer duidelijkheid wil geven.
Woonbonddirecteur Ronald Paping spreekt van een slimme maar onfatsoenlijke strategie, 'Ook het
kabinet kan natuurlijk inschatten dat ze zich bij huurders niet populair maakt met het optrekken van de
maximumhuur, het koppelen van huurprijs aan het inkomen, en het uithollen van de huurprijsbescher-
ming.

Allemaal thema's waarop ambtenaren momenteel plannen zitten uit te broeden.’

In de reacties op 'Houd huren betaalbaar in heel Nederland' wordt er overigens veelvuldig op gewezen
dat het kabinet kopers ontziet en huurders laat opdraaien voor de bezuinigingen. Ook genoemd wordt
het negatieve effect van deze maatregel op de doorstroming van huurders met een wat beter inkomen
naar een wat duurdere woning. Het verhogen van alle maximumhuren met 120 euro is namelijk een
generieke maatregel, die geen enkel verband houdt met de kwaliteit van een woning. De huurprijs gaat
als gevolg van de maatregel met name omhoog bij nieuwe verhuringen. Vandaar dat de doorstroming
erdoor zal stagneren, terwijl een ander nadelig gevolg is dat starters op de huurmarkt ernstig worden
achtergesteld bij zittende huurders.

Harro Zanting: 'Grootschalige verkoop: juist nu!'

25 februari 2011 bron: Aedes-Magazine 3/2011

Grootschalige verkoop van corporatiewoningen is ongewenst, stelt Marc Calon op 20 januari op
Aedesnet, want het kost de schatkist te veel aftrek van hypotheekrente. Harro Zanting is het niet
me t hem eens. 6Zo halen we juist het maxi mal e

mogen. O

Gaan we onze huurders voortaan afraden huurtoeslag aan te vragen omdat we bezorgd zijn om het
begrotingstekort in Den Haag? Nee, natuurlijk niet. Moeten we in ons verkoopprogramma serieus
rekening houden met de consequentie daarvan voor de staatsschuld? Nee, natuurlijk niet! Wij dragen als
sector geen verantwoordelijkheid voor de rijksbegroting, die we de komende jaren al ongewild verder
moeten spekken met nieuwe heffingen.

Het rijk kiest momenteel voor een woningmarktbeleid dat gunstig is voor wie al goed woont (huren
blijven laag en de renteaftrek houdt leegwaardes hoog) en ongunstig voor wie nog niet goed woont
(blijvend lange wachtlijsten en koophuizen te duur voor starters). Verdere stagnatie dreigt. Dat is niet
onze keuze als corporatie. Daar mogen we van alles van vinden, maar onze kerntaak is niet het voeren
van de Haagse woningmarktlobby.
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Toegankelijk

We dienen onze energie juist te steken in het zodanig maatschappelijk ondernemen dat we bijspringen

waar markt en overheid falen. Uiteindelijk ligt daar ons bestaansrecht.
Maatschappelijke organisaties hebben een zelfstandige private positie met een publieke opgave.

De Raad voor Maatschappelijke Ontwikkeling publiceerde eind 2010 een helder betoog over de legitimi-

teit van maatschappelijke dienstverlening.

Een citaat: Ui tgangspunt is dat maatschappelijke
wer kzaamheden definixren, vanui t een stevige veran|
onderscheidende missie van de organisatie de basi s,
De overheid zal moeten erkennen en stimuleren dat maatschappelijke organisaties zelf hun toezicht en
verantwoording vormgeven.d Hoe meer wi)j als corpor
der de overheid geneigd zal zijn het toezicht te verzwaren.

Een voorbeeld waar markt en overheid momenteel falen, is de betaalbaarheid van het wonen voor de
middeninkomens. Met de 33.000-grens die de overheid nu heeft getrokken, dreigen de (lage) middenin-

komens tussen wal en schip te raken. Met een vorm van sociaal verkopen zoals Kopen naar Wens
(voorheen: Sociale Koop) wordt de koopmarkt ook voor de lagere middeninkomens toegankelijk. Met de
middelen die wij als corporatie beschikbaar hebben kunnen we zo meer huishoudens helpen dan in de

verhuur.

Huishoudboekje

Het maatschappelijk rendement van sociaal verkopen is onder deze doelgroep blijkbaar groter dan van
sociaal verhuren. Alle reden dus om dit juist wel grootschalig te doen. Zo lang de landelijke politiek
kiest voor hypotheekrenteaftrek als instrument om mensen te subsidiéren op de woningmarkt, zo lang
helpen wij waar mogelijk deze subsidie toegankelijk te maken voor onze doelgroep. Zo helpen we meer
mensen. Zo zorgen we dat onze regio optimaal profiteert van de beschikbare staatssteun op het wonen.
Zo gaan we verstandig om met de huishoudboekjes van onze bewoners en van onze organisatie. En het
huishoudboekje van de staat, is alleen van de staat.

De verkoopplicht (of het kooprecht) vanuit het rijk, de omstreden 33.000 -grens, het is wellicht niet de
goede weg, maar het steken van positieve energie in het optimaliseren van ons maatschappelijk rende-
me nt mo et zwaarder wegen dan het steken van negat
regeerakkoord.

De legitimiteit van grootschalige sociale verkoop van corporatiewoningen kan er simpelweg in liggen dat
we op die manier veel meer huishoudens kunnen huisvesten met het maatschappelijk vermogen dat ons
ter beschikking staat. Dat kunnen we naar iedere overheid verantwoorden die daar om vraagt. Maar
vooral kunnen we dat uitleggen aan de politieagenten, verpleegkundigen, onderwijzers en secretaresses
die op deze manier een mooie stap kunnen zetten in hun wooncarriére.

Kamer wil betere kwaliteitsbewaking energielabels

17 maart 2011

Minister Donner gaat vaart maken met de verbetering van energielabels.
g Hij zei dit tijdens een Algemeen Overleg over energiebesparing met de

Tweede kamer op 16 maart 2011.

= De Tweede Kamer vindt de betrouwbaarheld van de energlelabels onvol-

SPkamerlld Paulus Jansen moet dit minimaal 95 procent worden Begin

“% 2012 geeft de minister aan wat er aan verbeteringen gerealiseerd is.
Ambities

De Kamer vroeg ook naar de ambities van het Rijk op het gebied van energiebesparing. De minister

houdt vast aan de ambities van het huidig kabinet. Hij gaat nog dit jaar onderzoeken of de acties uit de

energieconvenanten voldoende bijdragen aan de gestelde doelen.

De minister stemt in met het verzoek van de Kamer om tot één energielabel te komen voor woongebou-

wen met een centrale ketel, zoals studentenflats.
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Update informatie: Energielabels in woningwaarderingsstelsel

17 maart 2011

De Tweede Kamer heeft 8 maart 2011 ingestemd met het wetsvoorstel op
basis waarvan het energielabel van een woning meetelt in de woning-
waardering. Als de Eerste Kamer het wetsvoorstel snel behandelt, kan de
regeling nog 1 juli 2011 ingaan.

Wijzigingen in WWS

In de eerste bijlage bij dit artikel vindt u geactualiseerde informatie over

de wijzigingen in het woningwaarderingssysteem (WWS). Daarin komt ook
de verlenging van de overgangstermijn tot 1 januari 2014 aan de orde,
zoals de Tweede Kamer die heeft ingebracht.

MG:-circulaire 2010 -02

Onder dit bericht vindt u ook in een bijlage de MG -circulaire 2010-02 (van toenmalig minister Van Mid-
delkoop) over de aanpassing van het WWS. Toen was de verwachting nog dat de wijziging op 1 juli 2010
zou ingaan. Bij de circulaire zit een overzicht van het woningwaarderingsstelsel ha de wijziging.

Huurverhoging op 1 juli 2011

Het is dus nog niet zeker dat het aangepaste WWS op 1 juli 2011 in werking treedt. Daardoor zijn twee
alternatieven mogelijk voor aankondiging van de huurverhoging op 1 juli.

9 Corporaties kunnen er nu voor kiezen de huurverhoging aan te zeggen op basis van het oude WWS. In
een (beperkt) aantal gevallen kan een lagere waardering van het energielabel echter leiden tot huurbe-
vriezing. Deze huurders moeten dus een correctie(brief) krijgen als het nieuwe WWS op 1 juli 2011
ingaat.

Corporaties kunnen er uiteraard ook voor kiezen om bij het aankondigen van de huurverhoging meteen
al rekening te houden met de nieuwe waardering van energielabels. In dat geval is het niet mogelijk
een aangekondigde huurbevriezing later alsnog om te zetten in een huurverhoging.

Alle sociale huren 120 euro omhoog'

Minister Piet Hein Donner werkt aan ingrijpend plan

Minister Piet Hein Donner (Wonen)
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AMSTERDAM Minister Piet Hein Donner (Wonen) werkt aan een plan om alle huren van
sociale huurwoningen in één klap met 120 euro op te trekken.

Dit schrijft Het Parool vandaag. De verhoging gebeurt door woningen in het puntensysteem
extra punten toe te kennen. Een groot aantal woningen ontstijgt daardoor de sociale sector.

Dit melden medewerkers van Amsterdamse woningcorporaties. De plannen zijn z6 ingrijpend
voor stedelijke gebieden met veel sociale huurwoningen dat wethouders, ambtenaren,
corporaties en huurdersorganisaties de ontwikkelingen gespannen volgen.

In Amsterdam zouden ongeveer 28.000 van de 200.000 sociale huurwoningen in de vrije sector
terechtkomen na de maatregel. De nieuwe plannen komen in de ‘huurbrief 2011', waarin staat
met hoeveel procent de huren per 1 juli mogen stijgen. Dit keer wil Donner ook het
puntenstelsel aanpassen. Vrijdag werd de huurbrief echter niet besproken in de ministerraad;
dat is een

week uitgesteld.

Ambtenaren van Donner willen in het zogeheten woningwaarderingsstelsel alle huizen 25
woonpunten extra toekennen. Eén punt is 4,80 euro waard. Een deel van de woningen wordt
daarmee duurder dan 650 euro per maand, de grens voor de vrije sector.
In het regeerakkoord lanceerde Donner drie plannen: een verplicht energielabel, een huurstij-
ging van vijf procent extra voor mensen met een inkomen boven de 43.000 euro en een
aanpassing van het woningwaarderingsstelsel.

Corporaties en woonorganisaties hoopten op een 'gedifferentieerd’ systeem, waarbij per woning
slechts een puntentoeslag tot 25 punten zou worden toegekend. Intussen hebben zij begrepen
dat waarschijnlijk alle woningen er 25 punten bij krijgen.

AD van 26/03/11

OHypot heekrenteaftrek risico

AMSTERDAM De genereuze hypotheekrenteaftrek verstoort de Nederlandse huizenmarkt en moet daar-
om worden beperkt. Dat stelden onderzoekers van het Internationaal Monetair Fonds (IMF) maandag in
een rapport over de Nederlandse economie.

Het Internationaal Monetair Fonds stemt voor de afschaffing van de hypotheekrenteaftrek.

Vol gens de onderzoekers vergroot de aftrek de risic

de regering daarom de mogelijkheden om rente af

t e

pen als daar al snel een geloofwaardige boodschap o

Minister Jan-Kees de Jager (Financién) gaf in een reactie echter aan niets te voelen voor een beperking

van de hypotheekrenteaftrek. abDe huizenkoper heeft

De onderzoekers benadrukten dat structurele hervormingen, zoals de aanpak van de hypotheekrenteaf-
trek en het verhogen van de pensioenleettijd, helpen de Nederlandse economie gezonder te maken zon-
der de economische groei aan te tasten. De huidige bezuinigingen helpen wel om het overheidstekort
sterk terug te dringen, maar zorgen de komende twee jaar ook voor een economische groei die lager is
dan in 2010. Het IMF voorspelt voor de komende twee jaar een groei van circa 1,5 procent.

Hoewel het overheidstekort vorig jaar sterker werd verkleind dan verwacht, ziet het fonds ziet geen
reden om het tempo van de bezuinigingen terug t
stilvaltéo, st el demisskie nabhr&eddrland, Lerenzo Fidlieoli.| MF

ma 28 mrt 2011, Telegraaf
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Huurverhoging 2011 gelijk aan inflatie

30 maart 2011

De maximale huurverhoging per 1 juli 2011 bedraagt 1,3 procent en is
daarmee gelijk aan de inflatie over 2010. Minister Donner bevestigt dit in
een huurbrief aan de Tweede Kamer. De MG-circulaire over de huuraan-
passingen per 1 juli 2011 is gelijk met deze huurbrief gepubliceerd,
inclusief de tabellen met de nieuwe maximale huurprijzen voor de perio-
de 1juli 2011 981 juli 2012.

De maximale huurverhoging geldt voor alle gereguleerde huurwoningen - —— "'
(de niet -geliberaliseerde sector). Daartoe behoren ook de onzelfstandige
woonruimtes, woonwagens en standplaatsen.

Liberalisatie

Voor geliberaliseerde woningen gelden het maximale huurstijgingspercentage en de maximale
huurprijzen niet. De grens voor huurliberalisatie blijft 652,52 euro. De liberalisatiegrens is gelijk aan de
maximale huurprijs voor huurtoeslag en wordt tegenwoordig jaarlijks op 1 januari aangepast.

Extra punten in schaarste gebieden

I n het regeerakkoord is vastgelegd dat in schaarst
verhoogd met maximaal 25 punten, afhankelijk van de WOZ -waarde.

De minister is nog steeds van plan om deze maatregel per 1 juli 2011 in te voeren. Het is nog niet
bekend op wel ke manier dit gaat gebeuren. De aanpa:
aan de Kamer worden voorgelegd, aldus de minister.

Nog geen inkomensafhankelijke huurverhoging

Er komt geen inkomensafhankelijke huurverhoging per 1 juli 2011. Het regeerakkoord bevat het plan om
voor huurders met een huishoudinkomen van meer dan 43.000 euro een huurverhoging van inflatie plus
5 procent mogelijk te maken.

Er is echter een wetswijziging nodig om een inkomensafhankelijke huurstijging mogelijk te maken.
Daarbij blijken er forse uitvoeringsconsequenties te zijn, vooral door de inkomenstoets.

Het kabinet wil de inkomensafhankelijke huurverhoging per 1 juli 2012 invoeren.

Aanpassing WWS met energielabels

De Tweede Kamer is akkoord met het wetsvoorstel om energielabels in het woningwaarderingsstelsel
(wws) te waarderen. Als de Eerste Kamer het wetsvoorstel tijdig behandelt, kan het nog ingaan op 1 juli
2011. Corporaties kunnen de huurverhoging aanzeggen op basis van het oude wws. Als de waardering
van energielabels in het wws nog op 1 juli 2011 ingaat, moet eventueel een correctie worden gestuurd.

In sommige gevallen krijgen woningen een huurbevriezing als de nieuwe waardering leidt tot een
maximale huur die gelijk of lager is dan de geldende huur.

'‘Kabinet veroorzaakt huurexplosie'

dinsdag 29 maart 2011 Woonbondpersbericht.

De Nederlandse Woonbond, de landelijke vereniging van huurders, vindt het schandalig dat het kabinet

de maximale huren met 120 euro per maand wil verhogen. Door deze maatregel dreigt een
huurexpl osi e, waardoor hur en in veel regi ods onbe
stokken. Starters en huurders die moeten verhuizen worden geconfronteerd met torenhoge huren. De

Woonbond zal alles op alles zetten om deze heilloze maatregel te voorkomen. Woonbonddirecteur

Ronald Paping: 'dit kabinet maakt zich vooral zorgen om de koopkracht van rijke woningbezitters, maar

zadelt huurders op met hogere huren. Wij beraden ons op acties die we samen met onze achterban van
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ruim 6 miljoen mensen in een huurwoning willen voeren.'

Het voorstel komt uit het regeerakkoord, waarin staat dat het aantal woningswaarderingspunten in
regiods met schaarste met maxi maal 25 punten omhooc¢
Dit pl an | eidt in verschillende regiods tot een ¢
doorstroming.

Het voornemen uit het regeerakkoord om inkomenshuren te introduceren door een extra huurverhoging

van 5% te vragen aan huurders met een inkomen boven de 43.000 euro wordt door het kabinet in de
koelkast gezet tot 1 juli 2012. Wat de Woonbond betreft gaat ook dit plan in de prullenbak.

Deze maatregel gaat gepaard met hoge administratieve lasten, vervelende bijeffecten (bijvoorbeeld

minder arbeidsaanbod) en schending van de privacy van huurders.

De maximale huurverhoging voor zittende huurders per 1 juli 2011 is 1,3%. Dat is op zichzelf gematigd,

maar door andere maatregelen zullen de huren de komende jaren de pan uit rijzen.

Meer huurwoningen I n di

Maandag 04 April 2011 Anneke Ranzato

Nieuws, Wonen
Woningen met korting zeer populair

Een goedkope woning vinden is niet zo makkelijk. Gelukkig verkopen steeds meer corporaties ou-

de huurwoningen tegen scherpe prijzen.

Mensen die hun eerste huis willen kopen, hebben het bijzonder lastig op de woningmarkt. Ondanks de
geleidelijke daling van de huizenprijzen, wordt het voor hen steeds moeilijker om en woning te
financieren.

De banken zijn immers veel strenger geworden met het verstrekken van hypotheken, en de stijgende
hypotheekrente doet ook een duit in het zakje. Het maximaal te lenen bedrag loopt behoorlijk terug,
met name in de Lagere inkomensgroepen.

Geen wonder du s, dat starters sterk getrokken word
om huizen die te koop aangeboden worden door woningcorporaties, met een hoge korting. Kopers
kunnen via de Koopgarant-regeling een woning goedkoper bemachtigen.

Aan die korting zijn wel voorwaarden verbonden. Als de eigenaar de woning wil verkopen, moet hij deze
eerst aan de corporatie aanbieden. Deze neemt de woning gegarandeerd binnen drie maanden terug,
waardoor het risico voor de koper beperkt is. Wel is de verkoopprijs een risico: die wordt vastgesteld op
basis van een onafhankelijke taxatie. De winst bij verkoop moet met de corporatie worden gedeeld. De
verdeling is afhankelijk van het Kkortingspercentage dat men bij aankoop heeft gekregen.

Het aantal huurwoningen dat door corporaties met deze kortingsregeling verkocht werd, is de afgelopen
jaren flink gestegen. In 2008 waren het er 2.800, in 2009 was dat al gestegen tot 5.200 en in 2010 klom
het verder door naar 6.700.
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Huurhuis beter dan koophuis

Telgraaf vr 08 apr 2011

AMSTERDAM 0 Pa, wat is de | ol nog van een eigen huis?56
tementje bewoont in een renovatiewijk . Ze kan elk moment horen dat ze op kan krassen en ze moest

er voor tekenen, dat ze dan niet naar de rechter stapt. Ze komt niet in aanmerking voor huursubsidie en

ze betaalt de hoofdprijs.

Ze somt op: O0lk |l ees alleen maar ellende over Kkoopyv
moet worden afgeschaft, zegt meneer Wellink van DNB. De huizenprijzen dalen als in Schussfahrt . De
koophuizen markt zit volledig op slot. Onderhoudskosten rijzen de pan uit. Bij een bank hoef ik met

mijn jaarcontract niet aan te komen. De hypotheekrente wordt weer skyhigh. Er is grote onzekerheid

over mijn pensioen. Er komt een spaarverplichting.

Een waardestijging is lang niet meer zeker. En alle winst moet ik weer in mijn volgende huis stoppen.
Aannemers vallen bij bosjes om. Al mijn geld gaat in stenen zitten en mijn Polo'tje kan ik dan nog wel
even vergeten. Waarom hamert iedereen er toch zo op dat een eigen huis het grootste ideaal is?"

Rekensommetje

Ik sta niet zo gauw met de mond vol tanden, maar ik moest als eigen woning bezitter wel even slikken.
Gelukkig is ons bedrijf niet afhankelijk van hypotheekadvies, dus haar gewetensvraag bracht me niet in
geestelijke nood .

OLaten we maar eens een rekensommetje makend, spral
0 250.000 op de vrije markt. Je hebt |l ekker gespaa
l eent OG0 250.000 bij de Rabobank, want daar bankier

aanstelling. Ze zouden wel gek zijn om jou te laten gaan.

Nuchter vraagj e: OEn wat gaat me dat dan maandel i j |
betaal je G 15.000 aan rente per jaar. Na belastin
Je moet voor O 125.000 aflossing gaan sparen om OV e
de overlijdensrisicodekking a4 1.200 per jaar. Servi

jaar en voor het onderhoud moet je toch wel a0 1.00
voor je eigen rekening.

Je bent eigen woning bezitter of je bent het niet,
de Zaak) belasting aan de gemeente waar je woont. Je mag 0,6% van de WOZ waarde bij je inkomen
optellen en daar betaal je dan ca. 35 %, st el a 500
bedacht om het renteaftrekvoordeel ten opzichte van de huurders van woningen een beetje te nivelle-
ren. Opgeteld moet je toch wel op zo'n 0 14.800 per

Blok aan je been

oOMaar ik betaal nu maar iets m®®r dan de hel ft! Dan
Misschien wil ik nog wel eens naar het buitenland verhuizen, dan wordt mijn droomhuis een nachtmerrie

en een bl ok aan mijn been. 6

OEn eigenlijk spaar ik dan voor mijn erfgenamen en
mi jn kids. Komt er een crisis over 30 jaar Pa? Moet

zijn sociale woningbouw huurhuis uit en komt er dan niet een enorme hoos aan betaalbare huurhuizen
vrij en kan ik uitkiezen? Storten dan de prijzen van koopwoningen niet nog verder in elkaar blijft er dan
misschien wel helemaal niets meer over voor de kids? Is mijn huis dan straks uberhaupt nog wel ver-
koopbaar ?6
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Sushi-hap

o0oBedankt Pa, het is me glashelder. 'k blijf zitten
huur op. En ik hou nog een heleboel geld over ook. Ik ga mijn Polo'tje bestellen. En ik neem de uitnodi-

ging van Coen om hem in Boston op te zoeken aan. Mag ik jou en ma uitnodigen voor een Sushi-hap in

Okura vanavond? Ik heb zin om |l euke dingen te gaan
Il k sta niet gauw met de mond vol tanden. o0Kind, |e
het te | aat is. De tijd dat de huizenprijzen met 20

En de leerboeken over koophuizen en hypotheken moeten maar gauw worden herschreven. Zou meneer
Wellink van DNB dat bedoeld hebben?

Vervangen bruggetjes tussen Spoorberm en achterzijde Wisselspoor

Van de Gemeente Capelle hebben wij de volgende data gekregen voor de start van het vervanging van
de bruggetjes.

Voetbrug Wisselspoor west dinsdag 26 mei 2011
Voetbrug Wisselspoor oost donderdag 21 april 2011

ChequesChequesChequesChequesCheques

Inmiddels zijn wij met de 2 °© uitgifte van de 10 eurocheques bezig.
De eerste ronde | everde 0. 1310, = op.
Hieronder een verantwoording van de projecten die door ons bij Com. wonen zijn aangedragen.

Project.
Aanschaf hanging baskets gevuld met petuni ads.

Aanschaf hanging baskets gevuld met geraniums .
Vullen van 7 bloembakken met zomerplanten

Vullen van 7 bloembakken met najaars/winter planten.
Aanschaf kerstverlichting en kerstbomen.

agrwnE

Eind mei 2011 worden de hanging baskets over Het Breedspoor en Wisselspoor verdeeld. De vergoeding
hiervoor is reeds gestort bij de BAS door de fondsbeheerder van Com. Wonen.

Heeft u een idee voor een leuk project in onze wijk geef dit dan aan ons door.

Wilt u weten hoe alles werkt, kijk dan op  www.wijkkrachtbijdrage.nl

De financiering van de hanging baskets met petuni a?d
de oude BAS en een extra vergoeding van Com. wonen
van Com.wonen is eenmalig.

Bonnen kunnen ingeleverd worden op onderstaande verzamel adressen.

Breedspoor 41 Wisselspoor 65 Wisselspoor 139
Wisselspoor 195 Wisselspoor 207 Wisselspoor 319
Breedspoor 79 Breedspoor 186

Bewoners Activiteiten Sporenbuurt
Ancella, Henk en Fred
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COI Of on Henk EIl der kamp
Bel angrijke nummers voor noo ygorzitter
Convonen:-8010Q 25. 25 TeIefoonQO.6)(15.251-,45@1‘64(05]5
Samenwer king Gl asvetz2keéel.ih@ Al lgemene Zaken
Verstopte afvoeren en dakgot
Ni essink50.Q@5075
Hans van der Linden,
Wat er | ei diEvg Hiréewko:7 8 7 Secretaris
El ektr0Dgneeno: Tel ef oond 58200010
Stadsverwarming 98W0®™7T2 evaar Mobi el -61.:98.0%13
Hui sartsenpost Sp®ddédziS.ehHebhul p Automatisering, Publicitleit
Milieup®llioRBd. 86.57 ( wordt |doorgesdMaR&Mgng zaken.
. . Martin Krabbendam,
Kantooradres Huurdersverenigl|ing
Breedspoor 41 Penningmeester
Mobi elo65317. 37. 42
2 9 0A8B Capelle a.d. 1Jssel
Telefo®dlo442. 66. 18
Fax 010450.53. 36
emai | :i n@or eedwi ssel spoor . nl - p < — 5
re oni nen er
websitewww eedwi ssel spoor . nl ) ) 9
2de Secretaris
Bestuur Telefoon32. 08428-45@8fL20 DB
Henk El der kanwpoorzitter BAS
Hans van der sleicnrdeetnar i s
Mar tin Kr a b bpeenndnairm,g meest er
Fred Konijnen2bdeer gsecr et ari s
Ancel | a van alVgaeamedeennb ur g Ancella van Waardenbur g
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